Almen Boligselskabet Centrum Danmark oD glo

Afdeling 80-80 ABCD

Almen Boligselskabet
Centrum Danmark

Til beboerne

Dato: marts 2022

REFERAT af ordinzert afdelingsmgde afholdt onsdag, den 9. marts 2022 kl. 19.00 i Falleshuset, Hesbjerglund 36,
5492 Vissenbjerg.

5 beboere med 3 stk. fuldmagter var mgdt. Desuden deltog formand for organisationsbhestyrelsen Niels Bebe,
ejendomsmester Claus Pallesen Hansen samt kundechef Claus Olesen

med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent, referent og stemmeudvalg.
REFERAT: Claus Olesen blev valgt som dirigent. Claus Olesen blev valgt som referent. Stemmeudvalg
ville blive nedsat safremt behov herfor matte opsta.

2. Afdelingsbestyrelsens beretning.
REFERAT: Hans Erik Rasmussen aflagde bestyrelsens beretning. Beretningen er vedlagt naervaerende
referat.

3. Nyt fra Boligselskabet ABCD.
REFERAT: Niels Bebe orienterede om, at boligselskabets bestyrelse er blevet slanket til nu 9
medlemmer. Endvidere henviste Niels Bebe til flere artikler i ABCD-Nyt. Niels Bebe gennemgik
endvidere Vision og Mission.
Vision: ABCD’s boliger skal vaere attraktive for den enkelte. Vi vil vaere synlige og relevante i
naersamfundet og bidrage aktivt til den lokale byudvikling.
Mission: ABCD udlejer almene kvalitetsboliger med stor respekt for beboernes gkonomi og med gode
rammer for trivsel og lokalt ejerskab. Vi leverer hgj service af motiverede og yderst tilfredse medarbej-
dere.

Boligselskabet har vedtaget en vakststrategi, hvilket betyder, at vi har et mal om at have 10% flere
boliger inden 2025. Vaksten er vanskelig at realisere, hvis der udelukkende er tale om nybyggeri. Dette
kraever nemlig kommunens gkonomisk medvirken. Denne medvirken er ikke lige til at fa.

ABCD har derfor besluttet at indkgbe eksisterende udlejningsdomme, Bebyggelser med mindre end 15
boliger sammenlaegges med afdelingen taettest pa ny-indkgbet.

Er en interessant bebyggelse pa mere end 15 boliger, da skal beslutningen om sammenlaegning med en
nzerliggende afdeling traeffes pa et afdelingsmeade.

Som man dels har kunne hgre i diverse medier og dels har kunne laese i seneste nummer af ABCD-nyt,
sa er energiprisen jaevnt hen over 2021 steget voldsomt. For de af jer, der har direkte afregning med
forsyningsselskaberne, da har | allerede noteret jer disse voldsomme stigninger. For de beboere, der
afregner forbrug af el og varme via fordelingsregnskaber fra Brunata, da skal man vaere indstillet p3, at
efterbetalingen meget vel kan blive pa kr. 5.000,- eller maske endda helt op til kr. 10.000,-. Som
hovedregel splittes en efterbetaling op over de efterfglgende 3 maneder. Vil dette betyde en for star
gkonomisk belastning, da opfordres man til at kontaktet Servicecenteret for aftale om en lengere
afdragsperiode. P3 baggrund af stigende forbrug malt i kroner vil man saledes ogsa som udgangspunkt
opleve, at aconto-betalingen bliver forhgjet.

Fzaellesvaskerierne har nu med den nye ordning kgrt i 1% ar, og det er vort indtryk, at det kgrer til alle
tilfredshed. Beregninger viser, at det savel for miljget som for hver enkel beboers pengepung er mest
fordelagtigt, at benytte fallesvaskerierne fremfor, at skulle anskaffe sig vaskemaskine og tgrretumbler
til hver enkelt bolig.



10.

ABDC har faet lavet en hjemmeside med adressen: www.abcd-bolig.dk. Siden er endnu under
opbygning, Men pregv at ga ind og besgge siden. Her hen under foraret vil vi arbejde pa at fa udarbejdet
en interaktiv brochure som ogsa vil blive lagt pa hjemmesiden.

Nordfyn/Munkebo: Pr.01-12-2021 er der ansat en ny ejendomsfunktionzer dels pa Nordfyn og dels i
Munkebo/Kerteminde. Hans navn er Sgren Pedersen. Nar Sgren ikke er pa Nordfyn sa er
ejendomsmester Claus Pallesen i omradet — og omvendt.

Til slut skal der lyde en opfordring til, at | lzeser Igbende information fra boligselskabet, der i form af
ABCD-Nyt bliver omdelt til samtlige beboere ca. 3-4 gange om aret.

Fremlzggelse af afdelingens seneste arsregnskab til orientering.

REFERAT: Claus Olesen gennemgik afdelingsregnskaberne for seniorafdelingen samt for den store
afdeling pa Nordfyn. Arets resultat viser et overskud hos seniorerne pa kr. 538.076,-. Overskuddet
skyldes primzert en ekstraordinzer indtaegt for tilbagebetaling af ejendomsskat. Den store afdeling pa
Nordfyn havde et underskud pa kr. 107.033,-. Underskuddet skyldes primzert, at nettokapitaludgifterne
og udgifterne til renovation, renholdelse, diverse udgifter og renter har vaeret hgjere end budgetteret.
Herudover har indtzegterne til fallesvaskerierne vaere mindre end budgetteret, da man er overgaet til
anden ordning. Dette modsvares delvist af faerre udgifter til el og varme til faellesarealer og almindelig
vedligeholdelse end budgetteret, derudover har afdelingen modtaget refusion af ejendomsskat, hvoraf
der er viderebetalt et honorar til Rafn & Sen.

Godkendelse af bestyrelsens forslag til driftsbudget for det kommende regnskabsar.
REFERAT: Fremlagte driftsbudget for den sammenlagte afdeling laegger op til en huslejestigning pa
gennemsnitlig 2,70% svarende til kr. 502.000, -. Driftsbudgettet blev vedtaget.

Behandling af indkomne forslag.
Der gores opmaerksom pa, at forslagsstillere skal vaere til stede pa mgdet, eller alternativt, fa en
fremmgdt deltager til at tage forslaget op pa sine vegne.

REFERAT:
e Forslag om forhgjelse af belgbsgraense for kollektiv raderet pa kokkenudskiftning blev
vedtaget.

e Forslag om flagning med ABCD-flag blev vedtaget.

e Forslag om ny husorden blev vedtaget med mindre rettelser. Den nye vedtagne husorden kan
ses pa www.abcd-bolig.dk

e Forslag om nye p-pladser i Skovbrynet blev vedtaget.

Valg af formand for afdelingsbestyrelsen for 2 ar
Intet valg. Hans Erik Rasmussen er valgt til 2023.

Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer for 2 ar

Pa valg er Bente Kaysen og Birgit Mgller Jensen (udtradt 30-11-2021)
Flemming Vesterbaek Knudsen og Marianne Sgrensen er valgt til 2023.
REFERAT: Bente Kaysen blev genvalgt

Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen for 1 ar
Ingen suppleanter.
REFERAT: Ingen valgte

Eventuelt valg af repraesentantskabsmedlemmer for 1 ar samt eventuelle suppleanter.
Afdelingsmegdet har tidligere besluttet, at afdelingsbestyrelsen vaelger afdelingens
repraesentantskabsmedlem(mer).

REFERAT: Ingen zndringer



11. Eventuelt.
REFERAT: Naeste afdelingsmgde afholdes i falleshuset hos Seniorerne i Sgndersg.

Referat godkendt.

Vissenbjerg den 16. marts 2022.

A

Formand Hans Erik Rasmussen Dirigent Claus Olesen



Bestyrelsens beretning 9. marts 2021

Efter sidste afdelingsmede 17. juni sidste ar havde vi nogle opgaver vi skulle have
gennemfgrt.

Det er ikke mange mader bestyrelsen har afholdt grundet corona og jeg selv blev sat ud af
spillet en 3-4 maneder grundet en alvorlig sygdom.

Men det faste m@depunkt hvert &r er vore regnskab og budgetmede som blev holdt d, 12.
januar i ar, og grundet corona blev det afholdt digitalt. Claus vil under punktet praesentere
afdelingens regnskab og budget.

Ligeséa har vi afholdt afdelingsbestyrelsesmgde her forud for dette made.
Punkter vi har arbejdet med er de forslag som kommer senere i dagsorden.
bl.a Parkeringspladser — og Ny sammenskrevet husorden.

Opgaver fra sidste ar bl.a. Traegarden i Bogense. Den er nu renoveret udvendig og
fremstar igen som en paen og speciel bygning.

Ligesa snakkede vi om Lindebjerghave i Veflinge — den lignede noget der langt fra lever op
til vores Mission om kvalitets boliger. Vi har i organstationsbestyrelsens regi — Niels, Claus,
og jeg selv afholdt magder med Nordfyns kommune, hvor et punkt var hvad vi skulle med
Lindbjerghave. P4 en feelles besigtigelse med borgmester og andre fra kommunen,
dreftede vi fremtiden for bebyggelsen. Szelge den, ombygge den til familieboliger eller
istandsaettelse af bebyggelsen. Kommunen ville gerne bevare den som zeldre boliger sa
beslutningen er at vi saetter den i stand.

Ligesa kiggede vi forbi p& samme tur til ungdomsboligerne i Skamby. Ogsa et
smertensbarn i vores regnskab. Den er der endnu ingen afklaring pa da kommunen skulle
hjem og finde ud af hvor meget de bruger raderetten og lejlighederne og til hvem. Jeg tro
den er pa neeste mgde med kommunen.

Vores tanker og planer for nybyggeri ser desvaerre tung ud da vi har med en kommune at
gere der hellere vil have private byggeherre til at bygge nye lejeboliger, for sa slipper de
selv for gkonomiske indskud ol.

Nu bliver der inden lange igen lavet et nyt omrade i Morud, til udstykning og jeg tro at hele
omréadet bliver udstykket til parcelhus grunde. Desveerre.

Men vi har punktet med hver gang vi har mgder med kommunen.
En meget positiv ting er at vi har alt fuldt udlejet sa ingen boliger i tomgang.

Jeg vil ogsa i ar give vores personale store roser for jeres arbejde, og jeres engagement.
det vaere sig bade kontorpersonale og folkene "ude i marken” Og ikke mindst hjeelp til
vores bestyrelsesarbejde.

Ligesa takker jeg for det fine samarbejde og statte til vores afdeling Nordfyn fra
Organisationsbestyrelsen.

Hans-Erik Rasmussen
Formand



